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&Petronas en Monterrey?
César Pelli, autor de las Torres Petronas,
podria disefiar un edificio para la Ciudad.
Armando K'sas le cuenta los detalles. 2

Apoyo sustentable

¢Qué apoyos crediticios puede recibir

para una vivienda ecolégica? Los expertos
le contestan ésta y otras dudas. 4

Una vivienda blindada

Una de las casas més seguras del mundo
cuenta con un sistema de cuartos de panico
y cuesta 7.25 millones de délares. 6

r Miran aloalto
[==8]) |
- De los 36 niveles que tendra Torre
LE Helicon, 20 seran para oficinas
E enrenta, 14 para estacionamiento
;:;EI y 2 para terrazas.
mn
- I% 180m 467, 50
— m
i | | A
. ‘ |-
‘ FTeT
| = 1
1 H = : |' il
Torre Torre Torre
de Gobierno Avalanz Helicon

Construyen torre
de 100 metros

> La Torre Helicon,
que se edifica

en Valle Oriente,
sera el tercer edificio
mas alto de NL

Violeta Montes de Oca

Las construcciones en Monterrey
y su drea metropolitana han per-
dido el miedo a las alturas.

Tuego de que por afios fueron
escasas las estructuras que supera-
ban los 100 metros de alto, actual-
mente se edifican inmuebles que re-
basan, con amplitud, esta barrera.

Ademas de la Torre de Go-
bierno, de 180 metros, que se hace
en Fundidora, en Valle Oriente re-
cién se inici6 la construccion de lo
que sera el tercer inmueble mas al-
to de la entidad: Torre Helicon.

Con sus 150 metros, el tni-
co edificio terminado que la su-
perara sera la Torre Avalanz, an-
tes CNCI, que desde 1998, afio en
que se construyd, ha sido el mas
alto de la Ciudad.

Los 36 niveles de Helicon, 20
de los cuales seran para oficinas
en renta, rebasaran los 120 me-
tros de altitud de Torre Comercial
América, que data de 1995.

El proyecto, que toma su
nombre de una montafa griega,
actualmente se encuentra en la
etapa de cimentacion y sus desa-
rrolladores estiman que esté lista
para los ultimos meses del 2011.

La obra inici6 a la par que el
2010y se levanta por la Calle José
Clemente Orozco, casi esquina con
Rufino Tamayo, y comprendera 39
mil metros cuadrados de construc-
cién en un terreno de 3 mil 685.

Mis de una tercera parte de
la propiedad, es decir, 12 mil 300
metros cuadrados, serd de oficinas
con plantas tipo promedio de en-
tre 630 y 640 metros cuadrados.

Catorce de los niveles seran
de estacionamiento y otros dos
mas de terrazas.

“Tenemos colada el 85 por

ciento de la cimentacion y estamos
por colar la primera etapa de fir-
me”, menciona Antonio Vaquera.

Por lo menos dos empresas ya
tienen interés en ocupar un lugar
de trabajo en la torre, asegura el
arquitecto que pertenece a Verti-
cal Desarrollos Inmobiliarios, em-
presa responsable del proyecto.

El inmueble contara con ven-
tanas dobles, un sistema de capta-
cion de lluvia y estara orientado
hacia el norte, para hacerlo mas
eficiente, precisa Alberto Vidal,
autor del disefio arquitectdnico.

Seguin el reporte mas reciente
de Colliers International, el merca-
do esta expectante a la entrada de
nuevos edificios en los proximos
meses, lo cual elevaria la oferta de
12 por ciento que se registr6 duran-
te el tltimo trimestre del 2009.

“Valle Oriente se ha converti-
do en la zona mas moderna en es-
te rubro, consolidandose como el
corredor mas importante de ofi-
cinas corporativas en toda el area
metropolitana de Monterrey”, re-
vela el documento.

A finales del afio pasado fue
el corredor que presenté mayor
actividad en operaciones.

La oferta de lugares de trabajo
paraempresas que buscan una “casa”’
esta creciendo a lo ancho y a lo alto,
pues la construccion de oficinas to-
ma auge en la zona Valle Oriente.

Ocho de cada 10 renteros evaden al fisco

Resista la fentacion
e evadir impuestos

> Eludir obligaciones
fiscales amerita
sanciones, multas

y en algunos casos
la carcel

Alicia Diaz

| realizar una operacion in-
A mobiliaria, ya sea compra,

venta o renta, la tentacion
que se tiene por pagar menos im-
puestos es mucha, pero el riesgo
que se corre puede ser mayor.

Generalmente, las transaccio-
nes de este tipo pueden prestarse
para evadir impuestos o subdecla-
rar los valores reales de la operacion,
con el objetivo de obtener una ma-
yor ganancia para el que vende o
renta y, al mismo tiempo, que sea
menos gravoso para el comprador.

Sin embargo, pactar un trato
por abajo de su precio real, com-
prar casas en valores altos sin po-
der justificar la procedencia del
dinero o rentar viviendas sin re-
portarlas al fisco, son delitos fis-
cales que pueden castigarse has-
ta con carcel.

Segtin abogados fiscalistas y
notarios, es muy frecuente que al
realizar una operacion de compra-
venta de vivienda se quieran ma-
nipular las cifras para pagar me-
nos impuestos.

La fiscalizacion del SAT en
estas operaciones es alta, sefialan,
debido a que los notarios publi-
co son obligados solidarios en las
operaciones, al reportar al SAT y
a las autoridades locales los im-
puestos involucrados en la opera-
¢i6n, por lo tanto, los riesgos tam-

Saque cuentas

En la compra de una vivienda de 10 millones de pesos, el fisco se lleva una buena parte, ya que tanto
el comprador como el vendedor estan obligados a pagar impuestos y derechos por la operacion:

COMPRADOR

Concepto Tasa Monto
ISAI 2% $200,000
Honorarios del notario 1%  $100,000
*Derechos de registro 0.25% $12,285
Avisos preventivos y certificados $580
Total $312,865
**Porcentaje 3.13%

... Y EL QUE VENDE

ISR

$716.474

IDE Solo si el pago se deposita en efectivo

*En el Estado de Nuevo Leon hay un tope de 12 mil 285 pesos.
**Del valor de la casa Nota: El vendedor no cae en el supuesto de exencion del ISR porque vendid una casa en el plazo de 5 afios. A partir del 1 de enero de este ario tienen
que haber transcurrido 5 afios desde la ltima exencion de ISR por venta de casa-habitacion para no pagar este impuesto.
EI'SR para el comprador sélo aplica si adquiere la propiedad por abajo de su valor catastral, un 20 por ciento de la diferencia. Los honorarios del notario oscilan entre 1y 1.5%,
de acuerdo con el presidente del Colegio de Notarios. Fuente: El Norte con informacion del Centro de Cosultoria y Capacitacion Inmobiliaria.

bién son muchos.

No sucede lo mismo en el ca-
so de arrendamiento, donde la ta-
sa de evasion del ISR de personas
fisicas que rentan propiedades es
del 80 por ciento, de acuerdo con
un estudio sobre evasion fiscal
elaborado por el ITAM.

El SAT dio a conocer que el
afio pasado emitié mas de mil
300 acciones de fiscalizacion a
contribuyentes con actividades
de arrendamiento y existen tam-
bién auditorias en proceso.

TESTIGOS
CENTENARIOS

El edificio de El Obispado
ha sido testigo

de los aconteceres

de la Ciudad desde antes
de la Independencia

de México.
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Cortesia Conaculta-INAH

“Si el comprador pacta an-
te el notario publico a un valor
por abajo del real, pudiera bene-
ficiarse, porque pagara un menor
ISAT (Impuesto Sobre Adquisi-
cion de Inmuebles), pero en el fu-
turo, cuando venda, debera pagar
impuestos sobre una utilidad ma-
yor”, explica el abogado fiscalista
Bernardo Elizondo.

“Es preferible poner el valor real,
porque alahorade vender vaatener
una utilidad real, no ficticia”.

Aunque aparentemente esta
transaccion podria beneficiarle al
vendedor, dice, no siempre es asi.

Explica que si la persona que
adquirio le deposita al vendedor
el dinero de la compra en una
cuenta bancaria, el fisco podria
presumir que la parte del ingre-
so que no declard ante el notario
es de procedencia ilicita.

“Al no tener justificacion, se
considerad ingreso gravable y se
genera evasion fiscal, lo que pue-
de ser constitutivo de un delito
que amerita carcel, en caso que se
demuestre que se simuld la ope-
raciéon con la finalidad de evadir
impuesto”, agrega.

Y si una persona compra
una casa y no declara impuestos,
afiade, el fisco podria pedirle que
justifique los ingresos y, en caso
contrario, podria presumirse que
existe evasion fiscal.

Para evitar estos problemas, lo
mejor es que cuando compre una
casa-habitacion reserve entre el 3.5
y 4 por ciento del valor de la transac-
cion para pagar todos los impuestos
y derechos, incluyendo los honora-
rios del notario, explica Gilberto Fe-
derico Allen, del Colegio de Nota-
rios Pablicos de Nuevo Leon.

El gasto mds importante para
el que compraes el 2 por ciento del
Impuesto Sobre Adquisicion de In-
muebles (ISAT), cuando la propie-
dad sobrepasa los 510 mil pesos.

Si la vivienda tiene un valor
inferior a 300 mil pesos se le re-
duce el cobro, al aplicar una cuo-
tade 391 pegos, asegura el fiscalis-
ta Miguel Angel Martinez, siem-
pre y cuando el que compra no
tenga otra propiedad en el Esta-
do o su esposa.

Pero si su valor estd entre 300
mil y 510 mil pesos, paga el 2 por
ciento de ISAT sobre la diferencia
entre estas dos cantidades.

Allen advierte que el com-
prador puede estar sujeto al pa-
go del ISR cuando la diferencia
entre el valor del avaliio o catas-
tral y el de la operacion rebasa el
10 por ciento.

Y la venta de una casa, por su
parte, estd exenta del ISR cuando el
que vende no haya vendido otra ca-
sa-habitacion con este beneficio en
los tltimos 5 afios, dice Martinez.
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